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Das ᇉ�Hausprojekt Bikes and Rails 
im Wiener Sonnwendviertel ist ein 
ökologisch, sozial und ökonomisch 
nachhaltiges Modellprojekt im Soli-
darverbund des ᇉ� habiTAT Miets-
häuser Syndikat. Es wurde 2020 mit 
Hilfe von zahlreichen privaten Direkt-
kredit-Geber:innen ᇉ�vom Immobili-
enmarkt frei gekauft und wird damit 

nachhaltig ᇉ� vor Spekulation ge-
schützt. Bikes and Rails liefert täglich 
den lebendigen Beweis, dass ᇉ�sozial 
verträgliche Mieten, ᇉ�ökologisches 
Bauen und die Schaffung von selbst-
verwaltetem ᇉ�Freiraum für gesell-
schaftlich sinnvolle Initiativen und 
gemeinwohlorientierte Unternehmen 
in der Stadt möglich sind.  und wird damit in der Stadt möglich sind. 

8TQȎǷǽȹNY¨Ƀ�ȼHȊFǰ�Ʉ�7ȀɊR
Bikes and Rails wurde mit der Unterstützung von über 
ᇉ 300 Direkt kredit-Geber:innen vom Immobilienmarkt freigekauft. 
Das solidarische Finanzierungs  modell ermöglicht der Bikes and Rails 
GmbH eine ᇉ sozial verträgliche Kostenmiete für die Bewohner:innen 
und die gemeinwohlorientierten Gewerbetreibenden und schafft 
ᇉ Freiraum für Initiativen und gesellschaftliches Engagement. 
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Bikes and Rails wurde mit der Unterstützung von über 

:LU� �rQGHQ��ᇉ Wohnen ist ein Men-
schenrecht und keine Ware. Deshalb 
ist die Bikes and Rails GmbH Teil 
des ᇉ habiTAT, einem Zusammen-
schluss ᇉ solidarischer und selbst-
verwalteter Hausprojekte in Öster-
reich nach dem Modell des 
deutschen Mietshäuser Syndikat.

Die Häuser denen, die drin wohnen
Die ᇉ Rechtsstruktur des habiTAT 
ist von zentraler Bedeutung für un-
ser Projekt: Sie stellt sicher, dass die 
Bewohner:innen ᇉ kein Eigentum 
am Haus erwerben und dennoch 
ᇉ selbstverwaltet und autonom ihr 
Lebensumfeld gestalten können. Ei-
gentum wird im habiTAT-Modell 
neutralisiert, die ᇉ Mietshäuser ge-
hören sich selbst und stehen den 
jeweiligen Nutzer:innen auf Zeit zur 
Verfügung. So entsteht bezahlbarer 
Freiraum für Generationen.

Im habiTAT-Modell liegt der Eigen-
tumstitel bei einer ᇉ Hausbesitz-
GmbH. In unserem Fall bei der 
ᇉ Bikes and Rails – Gesellschaft für 
solidarische Hausprojekte GmbH, mit 
zwei Gesellschafter:innen: Dem 
ᇉ Haus   verein Bikes and Rails (Bau-
gruppe bikes&rails – Verein zur Förde-
rung gemeinschaftlichen Wohnens und 
nachhaltiger Mobilität) mit 51 Prozent 

und dem ᇉ Solidarverbund habiTAT 
(habiTAT – Verein zur Förderung selbst-
verwalteter und solidarischer Wohn- 
und Lebensformen) mit 49 Prozent. 
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Der Hausverein ist Mieter des ge-
samten Hauses, das von seinen Mit-
gliedern bewohnt wird. Er besorgt 
die ᇉ Hausverwaltung und Ge-
schäftsführung in der GmbH. Seine 
Mitglieder entscheiden autonom 
über alle Belange des Zusammen-
lebens. Das habiTAT fungiert als 
ᇉ Wächterorganisation gegen Spe-
kulation und besitzt ein ᇉ Vetorecht 
gegen den Verkauf des Hauses. 

Solidarisches Netzwerk 
Die habiTAT-Hausprojekte ᇉ koope-
rieren miteinander, teilen ihr Wissen 
und leisten umfassende Beratung 
für neue Projekte. Zudem zahlen alle 
Häuser einen ᇉ Solidarbeitrag, um 
das Wachsen des habiTAT-Netzwerks 
zu unterstützen. 

Die Bikes and Rails GmbH sucht laufend Direktkredit-Geber:innen.
Interesse Erspartes sozial, lokal, ökologisch und transparent als 

privaten Direktkredit in unser Haus einzulegen? 

Unverbindlich Infopaket anfordern: 
Emission »Support BnR 2025–2028«

Interesse Bikes and Rails und 
sein solidarisches Finanzierungs-
Modell näher kennen zu lernen? 
Mehr Infos in diesem Folder 
und auf der Website der Bikes 
and Rails GmbH.  



Bikes and Rails ist ein ᇉ�Hausprojekt 
im habiTAT Mietshäuser Syndikat nahe 
dem Wiener Hauptbahnhof. Unseren 
Anspruch nach einer ᇉ�klimagerech-
ten und sozialen Architektur haben 
wir in enger Zusammenarbeit mit dem 
Architekturbüro Reinberg als ᇉ�Holz-
Passivhaus in Hybrid-Bauweise mit  
Photovoltaik am Dach umgesetzt. Das 
Haus bietet 2.200 m2� 1XW] �ɹ¦FKH� DXI�
fünf Etagen für ᇉ�18 Mietwohnungen, 
mehrere ᇉ�Gemeinschaftsräume und 
zwei ᇉ�Gewerbebetriebe. 

Nach fünf Jahren Entwicklungszeit 
entfalten seit dem Jahr 2020 der-
zeit 33 Erwachsene und 15 Kinder 
eine ᇉ�lebendige Hausgemeinschaft, 
geprägt von nachbarschaftlicher 
Hilfe und dem Teilen von Dingen, Wis-
sen und Räumen. Gemeinsam genutzt 
werden der ᇉ�Gemeinschaftsraum 
mit Garten, die  ᇉ�Dachterrasse, die 
ᇉ� Gästewohnung, die ᇉ� Holzwerk-
statt, der ᇉ�Proberaum sowie die ᇉ�
Lastenrad-Flotte Cargobande.

Mehr als Wohnen 
In den kostengünstigen Gewerbe-
U¦XPHQ� LP� (UGJHVFKR¡� EH �rQGHQ�
sich die ᇉ Fahrradwerkstatt Rad-
bande und das ᇉ Café Disko, die 
wichtige Orte für das neue Viertel 
sind und den solidarischen Geist 

des Projekts aktiv mittragen. Der 
Gemeinschaftsraum kann über eine 
Schiebewand mit dem Café verbun-
den werden und bietet ᇉ Platz für 
gelebte Nachbarschaft, für soziale, 
kulturelle und politische ᇉ Initia-
tiven, zum Zusammenkommen, sich 
gegenseitig schlau machen und zum 
Feiern. Ermöglicht wird all das durch 
das ᇉ solidarische Finanzierungs-
modell von Bikes and Rails.

Ausgezeichnetes Modellprojekt
Bikes and Rails ist für sein zukunfts-
weisendes Konzept mit dem ᇉ Na-
Wo-Award des Klimabündnis Öster-
reich, dem internationalen ᇉ Active 
House Award, dem ᇉ Österreichi-
schen Solarpreis, sowie mit einer An-
erkennung des ᇉ Wiener Wohnbau-
preis 2024 ausgezeichnet worden. 
Das Hausprojekt ist ᇉ Good-Practice-
Beispiel in den permanenten Ausstel-
lungen des ᇉ AzW Architekturzent-
rum Wien sowie des ᇉ WienMuseum, 
und war Teil der ᇉ IBA Wien 2022. 
Als innovatives Modellprojekt wird 
Bikes and Rails laufend ᇉ universitär 
beforscht und von internationalen 
Wohnbau-Delegationen und Haus-
projekt-Interessierten besucht. Die 
zahlreichen ᇉ Führungen werden 
von den Bewoh ner:innen ehrenamt-
lich betreut.

8T_ȎǽȗJ�&ȹHȊȎɄǵPɃZȹ��ºPȡȗȢȈNXǹȋȩ�'ǽZ\ȩȏȻJ
Mehrwert für alle 
$OOH� KDEL7$7�3URMHNWH� �rQDQ]LHUHQ�
sich in Teilen oder zur Gänze über 
ᇉ private Direktkredite. Ein Direkt-
kredit ist eine durch das Alternativ-
�rQDQ]LHUXQJVJHVHW]� �$OW)*�� HUP¸J�

lichte ᇉ Vereinbarung zwischen 
Privatpersonen und dem Hauspro-
jekt mit mehreren Vorteilen: Direkt-
kredit-Geber:innen können Erspar-
tes, das sie selber gerade nicht 
benötigen, ᇉ produktiv, gesell-
schaftlich sinnvoll und transparent 
an Projekte verleihen. Sie kennen die 
Ziele sowie oft auch die Beteiligten 
des Projekts persönlich. Sie erhalten 
durch einen Newsletter und Einla-
dungen zu Events ᇉ regelmäßige 
Informationen über die Entwicklung 
des Hauses sowie ihrer Anlage. 

Solidarische Ökonomie
Benötigen Direktkredit -Geber:in nen 
ihr Geld wieder selbst, wird es ehest-
möglich, längstens aber nach sechs 
Monaten, zurück bezahlt. Im solidari-
schen Finanzierungstopf entsteht 
damit Platz für neue Unter stüt zer:in-
  nen. Die Bikes and Rails GmbH 
nimmt ᇉ laufend neue Direkt kredite 
entgegen. Das Austauschen von zu-
rückbezahlten durch neue Direkt-
kredite ist ein ᇉ Kernprinzip des 
habiTAT-Finanzierungsmodells. 

Gesetzlicher Rahmen 
Direktkredite sind rechtlich gesehen 
�TXDOL �r]LHUWH� 1DFKUDQJGDUOHKHQȣ�� GLH�
GXUFK� GDV� $OWHUQDWLY �rQDQ]LHUXQJV�
gesetz ermöglicht werden. Bei der 
Bikes and Rails GmbH liegt die mög-
liche ᇉ Darlehenshöhe zwischen 
€ 500 und € 50.000. Die ᇉ Verzin-
sung von 0 bis 1,5 Prozent kann von 
den Direkt kredit-Geber:innen frei ge-
wählt werden. Die Direktkredite ha-
ben eine ᇉ unbefristete Laufzeit. 
Sie sind ᇉ jederzeit kündbar und 
werden vertragsgemäß nach längs-
tens sechs Monaten zurückbezahlt. 
Es fallen keine Gebühren an.

Risikowarnung: Das Angebot wird weder 
von der Finanzmarktaufsicht (FMA) noch 
einer anderen österreichischen Behörde 
JHSU¾IW� RGHU� JHQHKPLJW�� 4XDOL �r]LHUWH�
Nachrangdarlehen und somit Direktkredite 
sind mit Risiken verbunden, einschließlich 
des Risikos eines teilweisen oder vollstän-
digen Verlusts des investierten Geldes und 
der Zinsen, falls durch die Rückzahlung die 
Eröffnung eines Insolvenzverfahrens her-
beigeführt würde. Es handelt sich um kein 
Sparprodukt, Direktkredite fallen nicht un-
ter die gesetzlichen Einlagensicherungs- 
und Anlegerentschädigungssysteme. Alle 
Details zu diesen und weiteren Risiken 
sind in den Unterlagen zum Direktkredit-
Vertrag nachzulesen.
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Impressum: Bikes and Rails GmbH, Emilie-Flöge-Weg 4/3, 1100 Wien. 
Haftung: Sämtliche Angaben wurden sorgfältig geprüft, trotzdem kann keine 
Garantie für die Richtigkeit, Vollständigkeit und Aktualität übernommen werden. 
Änderungen vorbehalten. Wien, 2025. Fotos: Hannah Mayr. 
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PS: Wir lieben Rad!

Die Errichtungskosten des Hauses 
von € 5,4 Mio. werden aus mehreren 
4XHOOHQ�r �QDQ]LHUW��$OV�VR]LDOHU�:RKQ�
bau erhielt die Bikes and Rails GmbH 
ein € 1,1 Mio. Darlehen der ᇉ Wie-
ner Wohnbauförderung. € 2,3 Mio. 
werden über einen ᇉ Wohnbau kredit 
der Oberösterreichischen Landes-
EDQN� �rQDQ]LHUW��

€ 2 Mio. der Kaufsumme sind der 
Bikes and Rails GmbH von mehr als 
300 Unterstützer:innen als ᇉ private 
Direktkredite geliehen worden. Ent-
ODQJ�LKUHU� �rQDQ]LHOOHQ�0¸JOLFKNHLWHQ�
gewähren auch viele der ᇉ Bewoh-
ner:in   nen zinsfreie Direkt kredite. 

Der ᇉ detaillierte Finanzierungsplan 
ist mit der langjährigen Erfahrung 
und den strengen Vorgaben des 
Mietshäuser Syndikat erstellt und von 
den Expert:innen der Bank geprüft 
worden. Die ᇉ Mieteinahmen dienen 
der Rückzahlung der Darlehen und 
beinhalten ᇉ Rückstellungen für 
Instandhaltung und Mietausfälle.

Neugierig geworden? 
Unser umfassendes ᇉ Direktkredit-
Infopaket zum Download�JLEWȣV�
ᇉ hier: 

Im ᇉ Infopaket �rQGHQ�VLFK�DOOH�
rechtlich vorgesehenen Infor matio-
nen und Unterlagen zur Emission 
»Support BnR 2025-2028« wie der 
ᇉ Geschäfts- und Finanzierungsplan 
inklusive der aktuellen Bilanz, das 
ᇉ Informationsblatt für Anleger:in-
nen gemäß dem AltFG, die Anleitung 
ᇉ »4 Schritte zum Direktkredit« 
sowie der ᇉ Direktkredit-Vertrag 
und die dazugehörige ᇉ Rücktritts-
belehrung und Risikowarnung.
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häuser Syndikat. Es wurde 2020 mit 
Hilfe von zahlreichen privaten Direkt-
kredit-Geber:innen ᇉ�vom Immobili-
enmarkt frei gekauft und wird damit 

nachhaltig ᇉ� vor Spekulation ge-
schützt. Bikes and Rails liefert täglich 
den lebendigen Beweis, dass ᇉ�sozial 
verträgliche Mieten, ᇉ�ökologisches 
Bauen und die Schaffung von selbst-
verwaltetem ᇉ�Freiraum für gesell-
schaftlich sinnvolle Initiativen und 
gemeinwohlorientierte Unternehmen 
in der Stadt möglich sind.  und wird damit in der Stadt möglich sind. 
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Bikes and Rails wurde mit der Unterstützung von über 
ᇉ 300 Direkt kredit-Geber:innen vom Immobilienmarkt freigekauft. 
Das solidarische Finanzierungs  modell ermöglicht der Bikes and Rails 
GmbH eine ᇉ sozial verträgliche Kostenmiete für die Bewohner:innen 
und die gemeinwohlorientierten Gewerbetreibenden und schafft 
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Bikes and Rails wurde mit der Unterstützung von über 

:LU� �rQGHQ��ᇉ Wohnen ist ein Men-
schenrecht und keine Ware. Deshalb 
ist die Bikes and Rails GmbH Teil 
des ᇉ habiTAT, einem Zusammen-
schluss ᇉ solidarischer und selbst-
verwalteter Hausprojekte in Öster-
reich nach dem Modell des 
deutschen Mietshäuser Syndikat.

Die Häuser denen, die drin wohnen
Die ᇉ Rechtsstruktur des habiTAT 
ist von zentraler Bedeutung für un-
ser Projekt: Sie stellt sicher, dass die 
Bewohner:innen ᇉ kein Eigentum 
am Haus erwerben und dennoch 
ᇉ selbstverwaltet und autonom ihr 
Lebensumfeld gestalten können. Ei-
gentum wird im habiTAT-Modell 
neutralisiert, die ᇉ Mietshäuser ge-
hören sich selbst und stehen den 
jeweiligen Nutzer:innen auf Zeit zur 
Verfügung. So entsteht bezahlbarer 
Freiraum für Generationen.

Im habiTAT-Modell liegt der Eigen-
tumstitel bei einer ᇉ Hausbesitz-
GmbH. In unserem Fall bei der 
ᇉ Bikes and Rails – Gesellschaft für 
solidarische Hausprojekte GmbH, mit 
zwei Gesellschafter:innen: Dem 
ᇉ Haus   verein Bikes and Rails (Bau-
gruppe bikes&rails – Verein zur Förde-
rung gemeinschaftlichen Wohnens und 
nachhaltiger Mobilität) mit 51 Prozent 

und dem ᇉ Solidarverbund habiTAT 
(habiTAT – Verein zur Förderung selbst-
verwalteter und solidarischer Wohn- 
und Lebensformen) mit 49 Prozent. 

:SȻJȹȩ�7ǵHȊɄXȻɄWZȔɄɉW��)ǽȻ�ȋFGȎ9&Ȝ�ȱȢIJȗȘ

Der Hausverein ist Mieter des ge-
samten Hauses, das von seinen Mit-
gliedern bewohnt wird. Er besorgt 
die ᇉ Hausverwaltung und Ge-
schäftsführung in der GmbH. Seine 
Mitglieder entscheiden autonom 
über alle Belange des Zusammen-
lebens. Das habiTAT fungiert als 
ᇉ Wächterorganisation gegen Spe-
kulation und besitzt ein ᇉ Vetorecht 
gegen den Verkauf des Hauses. 

Solidarisches Netzwerk 
Die habiTAT-Hausprojekte ᇉ koope-
rieren miteinander, teilen ihr Wissen 
und leisten umfassende Beratung 
für neue Projekte. Zudem zahlen alle 
Häuser einen ᇉ Solidarbeitrag, um 
das Wachsen des habiTAT-Netzwerks 
zu unterstützen. 

Die Bikes and Rails GmbH sucht laufend Direktkredit-Geber:innen.
Interesse Erspartes sozial, lokal, ökologisch und transparent als 

privaten Direktkredit in unser Haus einzulegen? 

Unverbindlich Infopaket anfordern: 
Emission »Support BnR 2025–2028«

Interesse Bikes and Rails und 
sein solidarisches Finanzierungs-
Modell näher kennen zu lernen? 
Mehr Infos in diesem Folder 
und auf der Website der Bikes 
and Rails GmbH.  
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Architekturbüro Reinberg als ᇉ�Holz-
Passivhaus in Hybrid-Bauweise mit  
Photovoltaik am Dach umgesetzt. Das 
Haus bietet 2.200 m2� 1XW] �ɹ¦FKH� DXI�
fünf Etagen für ᇉ�18 Mietwohnungen, 
mehrere ᇉ�Gemeinschaftsräume und 
zwei ᇉ�Gewerbebetriebe. 

Nach fünf Jahren Entwicklungszeit 
entfalten seit dem Jahr 2020 der-
zeit 33 Erwachsene und 15 Kinder 
eine ᇉ�lebendige Hausgemeinschaft, 
geprägt von nachbarschaftlicher 
Hilfe und dem Teilen von Dingen, Wis-
sen und Räumen. Gemeinsam genutzt 
werden der ᇉ�Gemeinschaftsraum 
mit Garten, die  ᇉ�Dachterrasse, die 
ᇉ� Gästewohnung, die ᇉ� Holzwerk-
statt, der ᇉ�Proberaum sowie die ᇉ�
Lastenrad-Flotte Cargobande.

Mehr als Wohnen 
In den kostengünstigen Gewerbe-
U¦XPHQ� LP� (UGJHVFKR¡� EH �rQGHQ�
sich die ᇉ Fahrradwerkstatt Rad-
bande und das ᇉ Café Disko, die 
wichtige Orte für das neue Viertel 
sind und den solidarischen Geist 

des Projekts aktiv mittragen. Der 
Gemeinschaftsraum kann über eine 
Schiebewand mit dem Café verbun-
den werden und bietet ᇉ Platz für 
gelebte Nachbarschaft, für soziale, 
kulturelle und politische ᇉ Initia-
tiven, zum Zusammenkommen, sich 
gegenseitig schlau machen und zum 
Feiern. Ermöglicht wird all das durch 
das ᇉ solidarische Finanzierungs-
modell von Bikes and Rails.

Ausgezeichnetes Modellprojekt
Bikes and Rails ist für sein zukunfts-
weisendes Konzept mit dem ᇉ Na-
Wo-Award des Klimabündnis Öster-
reich, dem internationalen ᇉ Active 
House Award, dem ᇉ Österreichi-
schen Solarpreis, sowie mit einer An-
erkennung des ᇉ Wiener Wohnbau-
preis 2024 ausgezeichnet worden. 
Das Hausprojekt ist ᇉ Good-Practice-
Beispiel in den permanenten Ausstel-
lungen des ᇉ AzW Architekturzent-
rum Wien sowie des ᇉ WienMuseum, 
und war Teil der ᇉ IBA Wien 2022. 
Als innovatives Modellprojekt wird 
Bikes and Rails laufend ᇉ universitär 
beforscht und von internationalen 
Wohnbau-Delegationen und Haus-
projekt-Interessierten besucht. Die 
zahlreichen ᇉ Führungen werden 
von den Bewoh ner:innen ehrenamt-
lich betreut.
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Mehrwert für alle 
$OOH� KDEL7$7�3URMHNWH� �rQDQ]LHUHQ�
sich in Teilen oder zur Gänze über 
ᇉ private Direktkredite. Ein Direkt-
kredit ist eine durch das Alternativ-
�rQDQ]LHUXQJVJHVHW]� �$OW)*�� HUP¸J�

lichte ᇉ Vereinbarung zwischen 
Privatpersonen und dem Hauspro-
jekt mit mehreren Vorteilen: Direkt-
kredit-Geber:innen können Erspar-
tes, das sie selber gerade nicht 
benötigen, ᇉ produktiv, gesell-
schaftlich sinnvoll und transparent 
an Projekte verleihen. Sie kennen die 
Ziele sowie oft auch die Beteiligten 
des Projekts persönlich. Sie erhalten 
durch einen Newsletter und Einla-
dungen zu Events ᇉ regelmäßige 
Informationen über die Entwicklung 
des Hauses sowie ihrer Anlage. 

Solidarische Ökonomie
Benötigen Direktkredit -Geber:in nen 
ihr Geld wieder selbst, wird es ehest-
möglich, längstens aber nach sechs 
Monaten, zurück bezahlt. Im solidari-
schen Finanzierungstopf entsteht 
damit Platz für neue Unter stüt zer:in-
  nen. Die Bikes and Rails GmbH 
nimmt ᇉ laufend neue Direkt kredite 
entgegen. Das Austauschen von zu-
rückbezahlten durch neue Direkt-
kredite ist ein ᇉ Kernprinzip des 
habiTAT-Finanzierungsmodells. 

Gesetzlicher Rahmen 
Direktkredite sind rechtlich gesehen 
�TXDOL �r]LHUWH� 1DFKUDQJGDUOHKHQȣ�� GLH�
GXUFK� GDV� $OWHUQDWLY �rQDQ]LHUXQJV�
gesetz ermöglicht werden. Bei der 
Bikes and Rails GmbH liegt die mög-
liche ᇉ Darlehenshöhe zwischen 
€ 500 und € 50.000. Die ᇉ Verzin-
sung von 0 bis 1,5 Prozent kann von 
den Direkt kredit-Geber:innen frei ge-
wählt werden. Die Direktkredite ha-
ben eine ᇉ unbefristete Laufzeit. 
Sie sind ᇉ jederzeit kündbar und 
werden vertragsgemäß nach längs-
tens sechs Monaten zurückbezahlt. 
Es fallen keine Gebühren an.

Risikowarnung: Das Angebot wird weder 
von der Finanzmarktaufsicht (FMA) noch 
einer anderen österreichischen Behörde 
JHSU¾IW� RGHU� JHQHKPLJW�� 4XDOL �r]LHUWH�
Nachrangdarlehen und somit Direktkredite 
sind mit Risiken verbunden, einschließlich 
des Risikos eines teilweisen oder vollstän-
digen Verlusts des investierten Geldes und 
der Zinsen, falls durch die Rückzahlung die 
Eröffnung eines Insolvenzverfahrens her-
beigeführt würde. Es handelt sich um kein 
Sparprodukt, Direktkredite fallen nicht un-
ter die gesetzlichen Einlagensicherungs- 
und Anlegerentschädigungssysteme. Alle 
Details zu diesen und weiteren Risiken 
sind in den Unterlagen zum Direktkredit-
Vertrag nachzulesen.
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PS: Wir lieben Rad!

Die Errichtungskosten des Hauses 
von € 5,4 Mio. werden aus mehreren 
4XHOOHQ�r �QDQ]LHUW��$OV�VR]LDOHU�:RKQ�
bau erhielt die Bikes and Rails GmbH 
ein € 1,1 Mio. Darlehen der ᇉ Wie-
ner Wohnbauförderung. € 2,3 Mio. 
werden über einen ᇉ Wohnbau kredit 
der Oberösterreichischen Landes-
EDQN� �rQDQ]LHUW��

€ 2 Mio. der Kaufsumme sind der 
Bikes and Rails GmbH von mehr als 
300 Unterstützer:innen als ᇉ private 
Direktkredite geliehen worden. Ent-
ODQJ�LKUHU� �rQDQ]LHOOHQ�0¸JOLFKNHLWHQ�
gewähren auch viele der ᇉ Bewoh-
ner:in   nen zinsfreie Direkt kredite. 

Der ᇉ detaillierte Finanzierungsplan 
ist mit der langjährigen Erfahrung 
und den strengen Vorgaben des 
Mietshäuser Syndikat erstellt und von 
den Expert:innen der Bank geprüft 
worden. Die ᇉ Mieteinahmen dienen 
der Rückzahlung der Darlehen und 
beinhalten ᇉ Rückstellungen für 
Instandhaltung und Mietausfälle.

Neugierig geworden? 
Unser umfassendes ᇉ Direktkredit-
Infopaket zum Download�JLEWȣV�
ᇉ hier: 

Im ᇉ Infopaket �rQGHQ�VLFK�DOOH�
rechtlich vorgesehenen Infor matio-
nen und Unterlagen zur Emission 
»Support BnR 2025-2028« wie der 
ᇉ Geschäfts- und Finanzierungsplan 
inklusive der aktuellen Bilanz, das 
ᇉ Informationsblatt für Anleger:in-
nen gemäß dem AltFG, die Anleitung 
ᇉ »4 Schritte zum Direktkredit« 
sowie der ᇉ Direktkredit-Vertrag 
und die dazugehörige ᇉ Rücktritts-
belehrung und Risikowarnung.
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4XHOOHQ�r �QDQ]LHUW��$OV�VR]LDOHU�:RKQ�
bau erhielt die Bikes and Rails GmbH 
ein € 1,1 Mio. Darlehen der ᇉ Wie-
ner Wohnbauförderung. € 2,3 Mio. 
werden über einen ᇉ Wohnbau kredit 
der Oberösterreichischen Landes-
EDQN� �rQDQ]LHUW��

€ 2 Mio. der Kaufsumme sind der 
Bikes and Rails GmbH von mehr als 
300 Unterstützer:innen als ᇉ private 
Direktkredite geliehen worden. Ent-
ODQJ�LKUHU� �rQDQ]LHOOHQ�0¸JOLFKNHLWHQ�
gewähren auch viele der ᇉ Bewoh-
ner:in   nen zinsfreie Direkt kredite. 

Der ᇉ detaillierte Finanzierungsplan 
ist mit der langjährigen Erfahrung 
und den strengen Vorgaben des 
Mietshäuser Syndikat erstellt und von 
den Expert:innen der Bank geprüft 
worden. Die ᇉ Mieteinahmen dienen 
der Rückzahlung der Darlehen und 
beinhalten ᇉ Rückstellungen für 
Instandhaltung und Mietausfälle.

Neugierig geworden? 
Unser umfassendes ᇉ Direktkredit-
Infopaket zum Download�JLEWȣV�
ᇉ hier: 

Im ᇉ Infopaket �rQGHQ�VLFK�DOOH�
rechtlich vorgesehenen Infor matio-
nen und Unterlagen zur Emission 
»Support BnR 2025-2028« wie der 
ᇉ Geschäfts- und Finanzierungsplan 
inklusive der aktuellen Bilanz, das 
ᇉ Informationsblatt für Anleger:in-
nen gemäß dem AltFG, die Anleitung 
ᇉ »4 Schritte zum Direktkredit« 
sowie der ᇉ Direktkredit-Vertrag 
und die dazugehörige ᇉ Rücktritts-
belehrung und Risikowarnung.
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Das ᇉ�Hausprojekt Bikes and Rails 
im Wiener Sonnwendviertel ist ein 
ökologisch, sozial und ökonomisch 
nachhaltiges Modellprojekt im Soli-
darverbund des ᇉ� habiTAT Miets-
häuser Syndikat. Es wurde 2020 mit 
Hilfe von zahlreichen privaten Direkt-
kredit-Geber:innen ᇉ�vom Immobili-
enmarkt frei gekauft und wird damit 

nachhaltig ᇉ� vor Spekulation ge-
schützt. Bikes and Rails liefert täglich 
den lebendigen Beweis, dass ᇉ�sozial 
verträgliche Mieten, ᇉ�ökologisches 
Bauen und die Schaffung von selbst-
verwaltetem ᇉ�Freiraum für gesell-
schaftlich sinnvolle Initiativen und 
gemeinwohlorientierte Unternehmen 
in der Stadt möglich sind.  und wird damit in der Stadt möglich sind. 

8TQȎǷǽȹNY¨Ƀ�ȼHȊFǰ�Ʉ�7ȀɊR
Bikes and Rails wurde mit der Unterstützung von über 
ᇉ 300 Direkt kredit-Geber:innen vom Immobilienmarkt freigekauft. 
Das solidarische Finanzierungs  modell ermöglicht der Bikes and Rails 
GmbH eine ᇉ sozial verträgliche Kostenmiete für die Bewohner:innen 
und die gemeinwohlorientierten Gewerbetreibenden und schafft 
ᇉ Freiraum für Initiativen und gesellschaftliches Engagement. 
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8TQȎǷǽȹNXǹȋ�8TQȎǷǽȹNY¨Ƀ�ȼHȊFǰ�Ʉ�7ȀɊR
Bikes and Rails wurde mit der Unterstützung von über 

:LU� �rQGHQ��ᇉ Wohnen ist ein Men-
schenrecht und keine Ware. Deshalb 
ist die Bikes and Rails GmbH Teil 
des ᇉ habiTAT, einem Zusammen-
schluss ᇉ solidarischer und selbst-
verwalteter Hausprojekte in Öster-
reich nach dem Modell des 
deutschen Mietshäuser Syndikat.

Die Häuser denen, die drin wohnen
Die ᇉ Rechtsstruktur des habiTAT 
ist von zentraler Bedeutung für un-
ser Projekt: Sie stellt sicher, dass die 
Bewohner:innen ᇉ kein Eigentum 
am Haus erwerben und dennoch 
ᇉ selbstverwaltet und autonom ihr 
Lebensumfeld gestalten können. Ei-
gentum wird im habiTAT-Modell 
neutralisiert, die ᇉ Mietshäuser ge-
hören sich selbst und stehen den 
jeweiligen Nutzer:innen auf Zeit zur 
Verfügung. So entsteht bezahlbarer 
Freiraum für Generationen.

Im habiTAT-Modell liegt der Eigen-
tumstitel bei einer ᇉ Hausbesitz-
GmbH. In unserem Fall bei der 
ᇉ Bikes and Rails – Gesellschaft für 
solidarische Hausprojekte GmbH, mit 
zwei Gesellschafter:innen: Dem 
ᇉ Haus   verein Bikes and Rails (Bau-
gruppe bikes&rails – Verein zur Förde-
rung gemeinschaftlichen Wohnens und 
nachhaltiger Mobilität) mit 51 Prozent 

und dem ᇉ Solidarverbund habiTAT 
(habiTAT – Verein zur Förderung selbst-
verwalteter und solidarischer Wohn- 
und Lebensformen) mit 49 Prozent. 

:SȻJȹȩ�7ǵHȊɄXȻɄWZȔɄɉW��)ǽȻ�ȋFGȎ9&Ȝ�ȱȢIJȗȘ

Der Hausverein ist Mieter des ge-
samten Hauses, das von seinen Mit-
gliedern bewohnt wird. Er besorgt 
die ᇉ Hausverwaltung und Ge-
schäftsführung in der GmbH. Seine 
Mitglieder entscheiden autonom 
über alle Belange des Zusammen-
lebens. Das habiTAT fungiert als 
ᇉ Wächterorganisation gegen Spe-
kulation und besitzt ein ᇉ Vetorecht 
gegen den Verkauf des Hauses. 

Solidarisches Netzwerk 
Die habiTAT-Hausprojekte ᇉ koope-
rieren miteinander, teilen ihr Wissen 
und leisten umfassende Beratung 
für neue Projekte. Zudem zahlen alle 
Häuser einen ᇉ Solidarbeitrag, um 
das Wachsen des habiTAT-Netzwerks 
zu unterstützen. 

Die Bikes and Rails GmbH sucht laufend Direktkredit-Geber:innen.
Interesse Erspartes sozial, lokal, ökologisch und transparent als 

privaten Direktkredit in unser Haus einzulegen? 

Unverbindlich Infopaket anfordern: 
Emission »Support BnR 2025–2028«

Interesse Bikes and Rails und 
sein solidarisches Finanzierungs-
Modell näher kennen zu lernen? 
Mehr Infos in diesem Folder 
und auf der Website der Bikes 
and Rails GmbH.  


